
 یفاقد کاربر یاراض یقانون منع فروش و واگذار ییاجرا نامهنییآ

 ی و حقوق یقیاشخاص حق ریمسکن و سا یتعاون یامر مسکن به شرکتها ی برا یمسکون

 ۱۳۸۳.۰۳.۱۰:  خیتار  ¨ه۲۹۷۸۲ت ۱۱۴۸۳: . شماره

مورخ    رانیوز  أتیه پ  06/03/1383در جلسه  به  وزارتخانه  شنهاد یبنا  و   یهامشترک  اجتماع  ،ی ز ساشهر  مسکن  امور  و  کار  و  به   ی کشور،تعاون  و 

و   ی قیحق  اشخاص  ریمسکن و سا  ی تعاون  ی مسکن به شرکتها  امریبرا  ی مسکون  یفاقد کاربر  ی اراض  یواگذار  و   قانون منع فروش(  11استناد ماده )

 نمود: بیتصو ریمذکور را به شرح زقانون یی اجرا  نامهن ییـ آ 1381ـ مصوب  ی حقوق 

 یی هامیها و حرروستا عبارت از محدوده و محدوده   د یجد  شهرو   ی شهر، شهرک مسکون  می( و حری محدوده )قانون   ،نامهن ییآ  نیا  یرااجـ در    1  ماده

 به یی روستا یو طرح هاد  دیو شهر جد جادشهرکیشهرها، ا یو هاد ی لیجامع و تفص مصوب یکه در طرحها  باشندی م

 باشند.  دهیرس ربطیذ ی مراجع قانون بیتصو

نداشتن کاربر  ۲  دهما از  )  یـ منظور  ماده  قانون   ی مسکون  یکاربر  زا  ی، برخوردارقانون(  1معارض موضوع  مصوب    ی( طبق طرحهای درمحدوده ) 

 .باشدی م دیجد یو شهرها شهرکها  یو طرحها یو هاد ی لی، تفصجامع

کل  3  ماده ا  ه یـ  نظا  نامهن ییآ  نیمقررات  و  استعلام  لزوم  استف  ریمانند  در  زم  ی مسکون  هادآن  حقوق   ی قیحق  اشخاصه ی کل  یبرا  ،نیاز  از    ی و  اعم 

 .الاجرا استواوقاف لازم ی انقلاب یو نهادها  ادهایبن نیبه آنها و همچن وابسته و   ی و دولت ی عموم ،ی خصوص

و وابسته به آنها اعم از    ی مومع  و   ی دولتی دستگاهها   تمام  امر مسکن توسط  یبرا  ی مسکون  یفاقد کاربر  ی و افراز اراض  کیتفک  ،یـ واگذار  ۴  ماده

انتظام  ی نظام  یروهاینها، سازمانها،وزارتخانه و هر نهاد    ی ردولتیغ  ی مؤسسات عموم  و   ی انقلاب  یو نهادها   ادهایبن  ،ی دولت ی و شرکتها  هایشهردار  ،ی و 

 .است  خارج شهرها مطلقاً ممنوع ایداخل ز تحت هر عنوان و در هر نقطه از کشور اعم ا کند،ی م اقدامی اراض یوابسته به دولت که به واگذار

 . است ممنوعستیز طیمح  سازمان حفاظت تیریدر داخل مناطق چهارگانه تحت مد ی اراض یـ هرگونه واگذار ۵ ماده

 ، هیالتوسط منتقل   ی سمدر دفاتر اسناد رضمن سند انتقال  ی کتب  امهاقرارن  میمشروط به تسل  ،ی مسکون  یفاقد کاربر  ی ـ هرگونه نقل و انتقال اراض  6  ماده

 و عدم امکان ساختن مسکن درآن خواهد بود.  نیزم  ی رمسکونیغ یاز کاربر اطلاع بر ریدا

  ی ونها یسیتوسط کم  رییقابل تغ  رند،ی گی نقل و انتقال قرارم  مورد  نامهنییآ  نیا (  6مقرر در ماده )  بیکه به ترت  ی رمسکون یغ  ی اراض  یهایـ کاربر  ۷  ماده

 و مراجع -  13۵۹مصوب  - رانیا ی اسلامی در حکومت جمهور  ی اراض یا یو اح یواگذار ی نقانو حهیلا( ۵ماده )

قبول تقاضاها  یبعد  راتییو تغ  یطرح هاد  بیتصو تغ  متضمنی آنها نبوده و  و   های، شهردارمربوط   یهارخانهیآنها توسط دب  یکاربر  رییدرخواست 

 .ور ممنوع است ذکو مراجع م ونهایسیکم درجلسات تقاضا نیعضا و طرح اا ریسا

قانوناً مجاز به واگذار  یی دستگاهها  هیـ کل  8  ماده و متن    خی، تارموظفند شماره  باشند،ی م ی و حقوق   یقیحق  امر مسکن به اشخاص  یبرا  ن یزم  یکه 

 و  ی مسکون یاز کاربر یمورد واگذار نیزمیبر برخوردار  ریمقرر در قانون را دا مراجع شده از افتیپاسخ استعلام در

 نیزم  یمدارک مربوط به واگذار  ریو سا  هاه یابلاغ  ،صورتجلسات  ها،درتوافقنامه   ی ، به طور کتبو مقررات متناسب با تعداد استفاده کنندگان  بطضوا

 .ندینما دیق 

  ینشان   ،تیلکمامناسب طبق سند    اسیدرمق  ن یزم  تیموقع  آن مکلفند نقشه  ی و ضوابط و مقررات ساختمان  نیزم  یـ استعلام کنندگان کاربر  ۹  ماده

 . دهند هیبه مراجع مورد استعلام مربوط ارا د،ینمای مل یتوسط مرجع مورد استعلام را تسه نظر که اظهار ی مشخصات ریو سا نیزم

خ اسنسبت به صدور پ  ،نیواگذار کننده زممراجع  ای  ی رسم  ـ مراجع مورد استعلام مکلفند ظرف ده روز پس از وصول نامه دفترخانه اسناد  10  ماده

 . ندیمااستعلام اقدام ن

مدارک  تبصره نبودن  کامل  صورت  در  ازـ  روز  پنج  مکلفند ظرف  شونده  استعلام  مراجع  کسراستعلام وصول  خیتار  ،  دستگاه    ی،  به  را  مدارک 

 . ند یاستعلام کننده اعلام نما

ل محدوده شهر، در داخ  هایوشهردار  دیجد  یشهرها  و   و املاک واقع در محدوده شهرکها  نهایدر مورد زم  یمسکن و شهرساز  یـ سازمانها  11  ماده

  ی دارا  یشهرها  مورد  آنها پاسخ خواهند داد. در  یو هاد  ی لیتفص  ،جامعیطرحها  ییاجرا  یهاو نقشه  مصوبات  شده را بر اساس  افتیدر  یاستعلامها 



جامع طرحهاطرح  فقدان  صورت  در  تقر  ی لیتفصی،  وقوع  مو  یی نهایزم  مجاورت  در  ن یزم  ی ب یو  برا  یکل  تیقعکه  و    ی عموم  یهایکاربر  یآنها 

 عمل خواهد شد.  رانیا یو معمار یشهرساز ی عالی بر اساس مصوبات شورا اند،دهیگرد ی نیبش یشهرهاپ ی خدمات

ط  وسماده ت  نیبه استعلام موضوع ا  یی د،پاسخگویجد  شهر   از هر  ی بخش  ایدر تمام    ایدر شهرکها و    یشدن شهردار  ریدا  ایـ در صورت وجود    تبصره

 . دی رس خواهد ممزبور به انجا یهایشهردار

مربوط بر اساس   یاریبه استعلام از دهروستاها منوط  محدوده  در داخل  یو عاد  ی امر مسکن اعم از رسم  یبرا  ی ـ هر نوع نقل و انتقال اراض  1۲  ماده

بامصوب   یطرح هاد انقلاب اسلام  اد یبن  یهمکار  ،  بود.    ی اسلام  انقلاب  مسکن  ادینب  از  ،ی اریده  لی عدم تشکو در صورت  ی مسکن  محل خواهد 

همکار  هایاریده هاد  وجود  مورد، در صورتشده حسب  ادی  ادیبن  یبا  وجود    یی روستا  یطرح  و در صورت عدم  مذکور  اساس طرح مصوب  بر 

 مربوط را اعلام خواهند نمود.  ی و ضوابط ساختمان ی، کاربرعرف محل طبق ،ی هادی طرحها

و   ی اراض کیتفک یهاثبت اسناد واملاک در مورد نقشه ادارات شده از  افتیدر یانها موظفند استعلامهااست یو شهرسازکن مس یـ سازمانها 13 ماده

  یطرح برا هیدر صورت عدم ته و   یاهیجامع ناح یو ضوابط طرحها یکاربرتیشهرها )به جز روستاها( را از نظر رعا میحر  املاک واقع در خارج از

نظر رعا  هیناح از  نظر  اراض  به  مربوط  نامهنییآضوابط  تیمورد  از  تأس  ی استفاده  و  بنا  قانون   ساتیو احداث  از محدوده   شهرها  میو حر   ی در خارج 

 ، پاسخ دهند. آن  ی بعد واصلاحات

را   ی اراض  کی تفک  یهامورد نقشه  ثبت اسناد واملاک در  ادارات  یبه عمل آمده از سو  ی ـ مراجع پاسخ دهنده به استعلام موظفند استعلامها  1۴  ماده

 ص یتشخ  یبرا ازیو مشخصات مورد ن راطلاعاتیمناسب و سا اسیخوانا در مق  ی کیتفک نقشه منضم به ستیبای که م

 پاسخ دهند. وصول استعلام  خیباشد، حداکثر ظرف دو ماه از تار نیزم تیموقع

فوق  1  تبصره مراجع  موافقت  صورت  در  نقشه  الذکرـ  نظر  افتیدر  ی کیتفک  یهابا  از  ضوابط  یکاربر  شده  برا  ریسا  ،کیتفکو  لازم   ی مدارک 

 خواهد شد.  هیارا ی توسط متقاض ربطی طبق مقررات ذ کیتفک

امکان    ثیاز ح  دییجهت تأ  دیجد  یوشهرها   ی مسکون  یواقع در شهرکها  ی در مورد اراض  انیمتقاض  یازسو  یشنهادیپ  ی کیتفک  یهاـ نقشه  ۲  تبصره

  مربوط   استان  یبه سازمان مسکن و شهرساز  بیطرف ادارات ثبت اسناد واملاک حسب مورد به ترت  از  کیو ضوابط تفک  یکاربر  تیو رعا  کیتفک

جد شهر  عمران  شرکت  و   ربطارسالی ذ  د یو  طرحها  اساس  بر  مذکور  مراجع  شد.  مصوب   ضوابط  خواهد  مقررات  از  و  ماه  دو  ظرف  حداکثر   ،

 اظهار نظر خواهند نمود. ،وصولخیتار

ماده به عهده  نیاظهار نظر درخصوص موضوع ا د،یجد شهر از  ی بخش  ایدر تمام  ایدر شهرکها و  یشدن شهردار ریدا ایـ در صورت وجود  3 رهتبص

 مذکور خواهد بود.  یهایشهردار

تأم  1۵  ماده معتبر   یهاپروانه  هیموکول به ارا(آن  ریتلفن ثابت و نظا  و   ، گاز، برققانون )آب(  8موضوع ماده )  یی ربنا یز  ساتیتأس  یو واگذار  نیـ 

بر    ریدر محدوده روستا، دا ساختمان مراجع صدور مجوز هیدییاتأیو شهرکها(  دیجد یکار )در مورد شهرها، شهرها انیپا ایعدم خلاف  ای ی ساختمان

 خواهد بود.  ی مسکون یکاربر تیرعا

صدور   ایو    کیتفک  تیقابل  گرید  ن یقوانطبق  سیو دست نو  یعاد  بر اساس اسناد  و املاک که  ی آن دسته از اراض  یقانون برا(  6ـ مفاد ماده )  16  ماده

 ـاز قانون ثبت اسناد و املاک یموضوع قانون اصلاح وحذف مواد( 1۴8و )( 1۴۷) مواد باشند از جمله افتهیسند 

  ی ونها یسیو کم  های، شهردارو مسکن   نیزم  ی مل  سازمان  مسکن از جمله   امری توسط مراجع مختلف برا  نیزم  یها یواگذار  هیـ و در کل  13۷0  مصوب

( ماده  قانون  13۵۹ـ مصوب    رانیا  ی اسلام  یدر حکومت جمهور  ی اراض  یایو اح  یواگذاری قانون  حهیلا(  3۲موضوع  و  بهره  حفاظت  ـ    یبردارو 

 .باشدی الاجرام لازم زیاند نشناخته شده  نیزم یواگذار  به مجاز نیکه به موجب قوان ی مراجع  ریو سا ی عیازجنگلها و منابع طب

  یزراع ی اراض کیو تفک یکاربر رییتغی و باغها که مبنا ی زراع ی اراض یقانون حفظ کاربر   یی اجرا نامهنییآ( ۴)شده موضوع ماده  دییـ نقشه تأ تبصره

 منحصراً مربوط به رند،یگی قرار مو شهرکها توسط ادارات ثبت اسناد و املاک شهرها خارج از محدوده یو باغها

به   ی اراض  نیا  یکاربر  رییو در هر حال تغ  باشندی م  کیتفک  مذکوربعد از  یهاو باغات موضوع نقشه  ی زراع  ی از اراض  یو باغدار  یکشاورز  ستفادها

 . ممنوع است ی مسکون



کل  1۷  ماده )قانون  ی مراجع  ه یـ  در محدوده  و حری که  از حر  ای  می (  در  می خارج  و شهرها   داخل  شهرها،  و همچن  میو حر  دیجدی شهرکها   ن یآنها 

 مؤثر در  ایاقدام نموده  ی رقانونیغ یبه هر نحو به ساخت وسازها ایکرده و  یریگمیتصم قانون نیروستاها، بر خلاف مفاد ا

 خلاف باشند، متخلف محسوب و طبق مقررات با آنهارفتار خواهد شد.  یبناها احداث

شماره   18  ماده درج  تارـ  آگ   خی،  در  مجوز  کننده  صادر  نام  اراض  کی تفک  یها یهو  فروش  آگه  ی الزام قانون  نیا  موضوع  ی و  و  فاقد   ی هایاست 

فرهنگ    وزارت  و   باشندی م  ی و نصب در اماکن عموم  ی گروهی هارسانه  ریو سا  مایصدا و س  ،مطبوعات   در  غیچاپ و تبل   رقابل یمشخصات مذکور، غ

موظف است هر گونه تخلف از    زین  یو وزارت مسکن و شهرساز  آورد دبه عمل خواه  موضوعنیاقدامات لازم را در جهت تحقق ا  ی و ارشاد اسلام

 .دینمایریگیپ ماده را نیا

معاملات    یبنگاهها  ی به تمام  ی مقتضی مورد به روشها   حسب  و وزارت تعاون مکلفند  ی بازرگان  ـ سازمان ثبت اسناد و املاک کشور، وزارت  1۹  ماده

و مستغلات  نما  ی تعاون  یو شرکتها  ی رسم   اسناد  ، دفاتراملاک  )  یکه دراجرا  ندیابلاغ  ماده  ازقانون(  6مفاد  نظا  عهیمبا  میتنظ   ،  و  برا  ر ینامه    یآنها 

 . ندینما یخوددار داًی، اکاست ی مصوب مرجع قانون کیتفکی هانقشه  قانون که فاقد نیموضوع ا ینهایزم

و   ی معاملات ملک  ی توسط بنگاهها  نامهنیینآیو ا  قانون  خلف ازو وزارت تعاون موظفند حسب مورد در صورت مشاهده ت  ی ـ وزارت بازرگان  تبصره

برابر قانون نظام    بیترت  به  ،برخورد لازم را با متخلفانبر وقوع تخلف  ی مبن  یرساز وزارت مسکن وشه  یاز سو  گزارش  افتیدر  ایو    ی تعاون  ی شرکتها

 آورند.و قانون تعاون به عمل  ی صنف

، متخلفان را  پس از احراز آن   نامهنییآنیو ا  قانون  قانون به محض اطلاع از وقوع تخلف از  حیصح   یجرادر ا  یـ وزارت مسکن و شهرساز   ۲0  ماده

جهت  مربوط  مدارک  و  ادله  رأ  ی دگیرس  همراه  مراجع  ی مقتض  ی و صدور  قضابه  نت  ی معرف   یی صالح  تا حصول  را  جهیو  و    یریگیپ  مراتب  نموده 

سارات واردشده به دولت  جبران خ زیبه حالت سابق و ن تیاعاده وضع ،خلاف ابطال اقدامات توانندی مربطی مراجع ذ ری وزارت مذکور و سا نیهمچن

 .ندیدرخواست نما یی مربوط از مقامات قضا مقرراتمطابق را

 . ده خواهد داشترا بر عه نامهنییقانون وآ نیا انجام بر حسن ی نظارت عال تیمسؤول رانیا یو معمار یشهرساز ی عالیشورا رخانهیـ دب ۲1 ماده

 جمهورسییمعاون اول ر -عارف  محمدرضا


